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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lindallén 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Hogbron 1 i Stockholms kommun den 17 september 2003.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.Foreningens fastighet bestir av fyra flerbostadshus i sex vaningar
med totalt 64 bostadsrétter. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 april 2021.

Lagenhetsfordelning:
24 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 5 484 kvm.
Fastigheten har bredbandsuppkoppling via Tele 2 AB. Varmvatten ingér i avgiften.

Foreningens mal &r att halla en hog niva avseende trivsel, skdtsel och underhéll for att uppritthélla en
god boendemiljo samt att sdkerstélla fastighetens kondition.

Gemensamhetsanléggningar
Stora Kvinns vdg och del av Bergtallsvigen dgs och forvaltas av Langbro Parks samfillighetsférening

som Brf. Lindallén 1 och alla andra foreningar och foretag som ansluter till vigarna dr medlemmar i.

Samfélligheten forvaltar ocksé den gemensamhetsanléggning som omfattar de tva besoksparkeringarna
inom samfélligheten, och dér ingér Brf. Lindallén 1 som en av fyra foreningar som medlemmar.

Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector forsdkring. Forsékringen innehaller inte ndgon kollektiv
bostadsrattsforsdkring, darfor vilar ansvaret pé varje enskild medlem att teckna sadan
bostadsrittsforsikring.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift debiteras for hyreshus med 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande mark.

Ekonomisk plan

En ekonomisk plan for foreningens verksamhet finns uppréttad och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 november 2003.

Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Lénsstyrelsen den 14 november 2003.

Avsittning/ianspraktagande av fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet, d.v.s. for 2024 med minst
173 336 kr. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhéll pé fastigheten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman som holls den 14 maj 2024 och pafoljande konstituerande

styrelsesammantriade haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Par Nordh ordforande
Jonas Hedlund

Cecilia Skoog

Christina Akerblad

Per Jakobsson

Vid extra foreningsstimma den 20 februari avgick Styrelsen och ny styrelse valdes enligt nedanstéende.

Ledamoter

Marte Torp ordforande
Hakan Axelsson ledamot
Olle Forssell ledamot
Daniel Swiden ledamot
Goran Weiborg ledamot
Inga Britt Werner ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantraden.

Revisor
BDO Mailardalen AB

Valberedning
Lena Edsman Sammankallande

Anita Lundin
Niclas Abramsson
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Foreningens ekonomi
Foreningen har omsatt tvé 1an under 2024. Lanen pa 5 mkr och 13,1 mkr lades om med rorlig rénta.

I december amorterades 500 000 kr pa fastighetslan som en del i att skapa ekonomiskt
utrymme for kommande underhall och reparationer.

Beslutades om avgiftshdjning for 2025 med 9% pa ldgenheter och parkeringar for att técka de 6kade
kostnaderna under 2025.

Ny underhéllsplan (UH) har bestillts for att sdkerstilla kommande underhallsbehov och féreningens
langsiktiga ekonomi. UH kommer att vara klar under varen 2025.

Foreningens fastighet
I trapphusen genomfordes storstddning under varen.

Styrelsen har under aret 4 gdnger delat ut informationsbladet Lindbladet till samtliga medlemmar.
Samma information gér att hitta pa foreningens hemsida.

Ny bokningstavla for tvittstugan har installerats efter att den gamla gatt sonder i samband med askvéder.

I maj genomforde styrelsen en syn av foreningens mark tillsammans med féreningens
tridgérdsentreprendr vilket resulterade i ett antal mindre atgérder frimst géllande véxter som behdvde
beskdras.

I september genomforde styrelsen den arliga underhallsbesiktningen inklusive brandsyn av foreningens
fastighet tillsammans med Akerlunds Fastighetsservice AB med atfoljande genomgang av
underhallsplanen. Byggnaderna bedoms vara i mycket gott skick och inget vasentligt underhélls- eller
reparationsbehov foreligger.

Foreningen har omforhandlat avtal om hisskotsel med resultat att KONE fortsétter att vara foreningens
entreprendr dock till en betydligt lagre kostnad en i tidigare avtal. I uppgorelse ingar byte av belysning 1
hissar till LED samt uppgradering av nodtelefoner, detta kommer att utforas under véren 2025.

Utdelning av elementfilter till samtliga lagenheter utférdes under hdsten.
I oktober anordnades en trivseltraff med korvgrillning och fika.

Visentliga hindelser efter rdenskapséret

Efter samradsméte 1 februari 2025 sé skickade styrelsen in ett samradsyttrande till
stadsbyggnadskontoret 6ver byggplanerna for Lagbron 1 i bostadsrittsforeingens namn.

Vid extra foreningsstimma den 20 februari valdes ny styrelse enligt ovan.

Foreningen omsatte tvé lan under mars 2025. Lanen pa 5 mkr och 13,1 (totalt 18,1 Mkr.) las om till fast
ranta och dessa lan gjordes om till tva 1an om 9,05 mkr (totalt 18,1 mkr) med 16ptider om 4 ar respektive
5 ar.

Stamspolning av hela fastigheten skall utféra under forsta halvaret 2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 89 (87) medlemmar.

Under aret har 7 (6) medlemmar tilltratt och 5 (7) uttratt ur foreningen vid 5 (5) dverlatelser.
Under aret har 1 (1) ldgenhet varit uthyrd i andrahand.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Fastighetslan/tax.virde (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsittning

2024
4118
-626
70,05
7909

7909
25
29

663
2,02
136
11,93
194

88,16

2023
3 645
-1 045
69,81
8000

8 000
25
29

587
1,23
72
13,64
182

87,47

2022
3462
=706
69,86
8092

8092
26
30

559
1,03
139
14,48
166

88,38

2021
3427
-619
69,79
8201

8201
30
30

559
1,06
152
14,68
154

89,32

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/taxeringsvirde

Fastighetsléan i forhallande till taxeringsvérdet.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(14)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
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Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Sparande/kvm (kr)

5(14)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

53 568 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 53 568 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

53 537 000

53537 000

Fond for yttre

underhall

1793 886

83 466

1877 352

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

ur foreningens fond for yttre underhall ianspréktas

i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 464 149 -1 045 413
-1 128 879 1045413
-625 795
-4 593 028 -625 795
-4 593 028
-625 795
-5218 823
173 336
-21 688
-5370471
-5218 823

Totalt

104 389 324

0
-625 795

103 763 529

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar och
investeringar/underhall. Féreningen budgeterar for, och arbetar for att vid varje tillfdlle ha en sddan
ekonomi, att fastighetsunderhallet sténdigt ligger pa en hog, generds, nivd. Langsiktigt planeras
ekonomin sé att vid storre underhallsarbeten, foreningen ar kreditvirdig och kan finansiera, och i god tid
panera for, det underhéll som ligger i underhallsplanen.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4117 908
5798
4123706

-2 073 023
-308 070
-142 513

-1349 197

-3 872 803

250 904

3377

-880 075

-876 698

-625 795

-625 795

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

3645 181
32 880
3678 061

-2211 556
-299 054
-130 567

-1349 506

-3 990 683

312 621

4784
737 576
732792

-1 045 413

-1 045 413
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

147 011 911
141 833
147 153 744

147 153 744

721 141
140 503
861 644

119 439
119 439
981 083

148 134 827

7(14)

2023-12-31

148 349 108
153 833
148 502 941

148 502 941

791 275
115097
906 372

120 753
120 753
1027 125

149 530 066
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

107 105 000
1 877 352
108 982 352

-4 593 028
-625 795
-5218 822
103 763 530

24 774 112
24774 112

18 600 000
157 590
253248

15 089
571 258
19 597 185

148 134 827

8(14)

2023-12-31

107 105 000
1 793 886
108 898 886

-3464 149
-1 045 413
-4 509 562
104 389 324

24774 112
24774 112

19 100 000
270 956
245 632

16 178
733 864
20 366 630

149 530 066
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-625 795
1349 197
7616

731 018

93 848
=277 061
547 805

-500 000

-500 000

47 805

758 506
806 311

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 045 413
1 349 506
8700

312793

58 761
136 815
508 369

-500 000
-500 000
8369

750 137
758 506
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider fr o m 2018 (tidigare 250 ar for byggnader):

Byggnader 100 ar
Byggnadstillbehor/Passagesystem/Laddboxar 15 ar
Markanldggning/Parkeringsyta samt gatusten 20 ar
Markanldggning/Motorvarmare 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3635347 3217133
El, moms 35320 27 604
P-plats och garage 447 002 399 904
Betalningspaminnelse 240 540
4117 909 3645181

I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Tradgardsskotsel 93 286 56 155
Stadkostnader 123 525 118 602
Hyra av entrémattor 22 842 21672
Snoérdjning/sandning 62 764 54 805
Trivselatgédrder 3543 4213
Serviceavtal 76 017 79 190
Hisskostnader 116 057 110 561
Besiktningar 5000 14 694
Ink&p av parkeringstjénster 739 739
Gemensamhetsanldggning 37 848 35220
Reparationer 118 045 274 440
Planerat underhall 21 688 89 870
El 130 330 126 604
Virme 871 098 745 941
Vatten och avlopp 64 091 125 891
Avfallshantering 155 673 143 454
Forsdkringskostnader 55257 49 121
Kabel-tv 37024 133 738
Bredband 76229 25443
Forbrukningsmaterial 1 966 1203

2073 022 2211 556
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

23 360
104 832
34 675
3150
43 871
90 937
7 245
308 070

2024
114 600
27913
142 513

2024-12-31
120 734 726
120 734 726

-13 496 965
-1 317 580
-14 814 545

41 000 000
41 000 000

146 920 181

115 196 000

58 140 000
173 336 000

11 (14)

2023
23 360
101 696
26 400
2343
43 563
91 637
10 055
299 054

2023
105 000
25567
130 567

2023-12-31
120 734 726
120 734 726

-12179 383
-1 317 582
-13 496 965

41 000 000
41 000 000

148 237 761

115196 000

58 140 000
173 336 000
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Not 7 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto hos forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Serviceavtal

Tele 2 AB

Telia

Ekonomisk forvaltning
Langbro Park SFF
Avtal vinterunderhall
Avtal markskotsel

2024-12-31
516 650
516 650

-405 303
-19 617
-424 920

91 730

2024-12-31
184 600
184 600

-30 767
-12 000
-42 767

141 833

2024-12-31
16 267

686 873

18 001

721 141

2024-12-31
55257

6 250
35108
11312

23 054
9522

0

0

140 503

12 (14)

2023-12-31
516 650
516 650

-385 686
-19 617
-405 303

111 347

2023-12-31
184 600
184 600

-18 460
-12 307
-30 767

153 833

2023-12-31
153 522
637753

0
791 275

2023-12-31
50234

6 250
9232
7350

22 025
9462

6 500

4 045

115 098
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,140
3,220

1,12

3,65

3,158

Slutbetalnings

dag
2025-11-20
2025-06-19
2026-12-30
2028-01-30
2025-02-04

Lanebelopp
2024-12-31

13 100 000
5000 000
12 152 588
12 621 524
500 000
43 374 112

-18 600 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

13 100 000
5000 000
12 152 588
12 621 524
1 000 000
43 874 112

-19 100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig, och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 18 600 000 kronor

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Sophantering

Vatten

Reparation

Stddning

2024-12-31
156 428
40 000
173 171
15 680
115 877
26 702
34631
0

8771
571 260

2023-12-31
113 474
40 000
325304
14 736
116 468
22 595
33000
68 287
0

733 864



Brf Lindallén 1
Org.nr 769609-1268

Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 54755 000
54 755 000
Stockholm, den dag som framgar av den elektroniska signatureen.
Marte Torp Hakan Axelsson
Ordforande
Olle Forssell Daniel Swidén
Goran Weiborg Inga Britt Werner
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2023-12-31
54755 000
54 755 000

Var revisionsberittelse har lamnats . den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

BDO Mailardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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