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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Lindallén 1 1(14)
Org.nr 769609-1268

Styrelsen for Brf Lindallén 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen forvirvade den 17 september 2003 fastigheten Hogbron 1 i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i sex vaningar med totalt 64 bostadsrétter.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 april 2021.

Lagenhetsfordelning:
24 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 5 484 kvm.
Fastigheten har bredbandsuppkoppling via Tele 2 AB. Varmvatten ingér i avgiften.

Foreningens mal &r att halla en hog niva avseende trivsel, skdtsel och underhéll for att uppritthélla en
god boendemiljo samt att sdkerstélla fastighetens kondition.

Gemensamhetsanléggningar
Stora Kvinns vdg och del av Bergtallsvigen dgs och forvaltas av Langbro Parks samfillighetsforening

som Brf. Lindallén 1 och alla andra foreningar och foretag som ansluter till vigarna dr medlemmar i.

Samfélligheten forvaltar ocksé den gemensamhetsanlédggning som omfattar de tva besoksparkeringarna
inom samfélligheten, och dér ingér Brf. Lindallén 1 som en av fyra foreningar som medlemmar.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Moderna forsakringar. Forsakringen innehaller inte ndgon
kollektiv bostadsrattsforsikring, darfor vilar ansvaret pa varje enskild medlem att teckna sadan
bostadsrittsforsikring.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Ekonomisk plan

En ekonomisk plan for foreningens verksamhet finns uppréttad och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 november 2003.

Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Lénsstyrelsen den 14 november 2003.

Avsittning/ianspraktagande av fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet, d.v.s. for 2022 med minst
173 336 kr. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhéll pé fastigheten.

Styrelsen rekommenderar arsstimman 2023 att avsitta 173 336 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman som holls den 5 maj 2022 och paféljande konstituerande

styrelsesammantrade haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Par Nordh Ordfoérande
Jonas Hedlund Vice ordférande
Cecilia Skoog Sekreterare

Per Jakobsson Kassor

Christina Akerblad Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (8) protokollférda sammantrdden.

Revisor
BDO Mailardalen AB

Valberedning
Lena Edsman Sammankallande

Anita Lundin
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den 11 oktober genomforde styrelsen den arliga underhallsbesiktningen av fastigheten tillsammans med
Akerlunds Fastighetsservice AB med atfoljande genomgang av underhéllsplanen. Byggnaderna beddms
att vara i gott skick och inget vésentligt underhalls- eller reparationsbehov foreligger.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Moderna Forsékringar. Det aligger medlemmar att forsékra sin
lagenhet med bostadsréttstillagg.

Forening har from 1 mars 2022 anslutit sig till Fastums tjénst Forsdkringservice som innebér att de driver
arenden relaterade till vattenskador.

For att skapa en likvardig och langsiktig behandling av medlemmar i forsakringsdrenden sa har styrelsen
tagit fram en policy for hantering av vattenskador.

Foreningens policy ar att hantera skador strikt utefter bostadsrattslag och stadgar. Det innebér att det man
enligt lag och stadgar ansvarar for, det ansvarar varje part for att forsékra. Intraffar skada hanteras detta
strikt dérefter.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfordes i december 2022. Tva ldgenheter fick anmérkningar
som kommer atgirdas/utredas i februari 2023 for att nd godkdnd OVK. I samband med OVK
genomfordes dven en rengdring av ventilationssystemet.

I december genomfordes sotning av braskaminer i de 1dgenheter som har detta installerat. (kostnad for
sotningen tas av den medlem som har en braskamin).

For att minska foreningens energikostnader har vi bytt ut lysror i belysningsarmaturer i allménna
utrymmen till LED-lysror.

Foreningen har under &ret infort en avfallsfraktion for matavfall vilket &r ett krav frdn Stockholms stad
from 2023.

Under éret har foreningen amorterat 600 000 kr pé fastighetsldnen som en del i att skapa ekonomiskt
utrymme for kommande underhall och reparationer.

Avtal géllande tradgardsskotsel med PEAB har sagts upp och upphandling av tjédnsten pagér, berdknas
vara klart januari 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 88 (86) medlemmar.

Under aret har 5 (4) medlemmar tilltrétt och 3 (9) uttrétt ur féreningen vid 4 (6) overlatelser.
Ingen medlem har ansdkt om andrahandsuthyrning under &ret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Fastighetsl&n/kvm, kr
Fastighetslan/tax.virde (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm
Skuldrénta (%)

Nettoomséttning

2022
3462
-706
69,86
8092
26

30
559
1,03

2021
3427
-619
69,79
8201
30

30
559
1,06

2020
3334
-993
69,63
8329
31
30
542
1,22

2019
3327
-786
69,64
8392
31

30
542
1,17

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/taxeringsvirde

Fastighetslan i forhallande till taxeringsvérdet.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetsléan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Genomsnittlig drsavgift

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

4(14)
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

53 568 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 53 568 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

53 537 000

53 537 000

Fond for yttre

underhall

1582 652

37 898

1 620 550

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 928 069 -618 537

618 537
-706 308

-656 436

-2 584 505 -706 308

-2 584 505
=706 308
-3290 813

173 336
-3 464 149
-3290 813

5(14)

Totalt

106 141 046

-1
-706 308

105 434 737

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3461 935
3461 935

-1 953 585
-276 849
-120 121

-1349 506

-3700 061

-238 126

613

-468 795

-468 182

-706 308

-706 308

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

3427139
3427139

-1 810 195
-281 583
-121 732

-1 343 352

-3 556 862

-129 723

0
-488 814
-488 814

-618 537

-618 537
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

149 686 307
166 140
149 852 447

149 852 447

825 305
129 782
955 086

122 431
122 431
1077 517

150 929 964

7(14)

2021-12-31

151 023 506
178 447
151 201 953

151 201 953

625 441
122 307
747 749

125 876
125 876
873 625

152 075 578
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

107 105 000
1 620 550
108 725 550

-2 584 505
=706 308
-3290 813
105 434 737

30252 588
30 252 588

14 121 524
289272
236 932

15178
579 733
15 242 639

150 929 964

8(14)

2021-12-31

107 105 000
1 582 652
108 687 652

-1 928 069
-618 537

-2 546 607
106 141 045

42 874 112
42 874 112

2100 000
138917
230792

66 202
524 510
3060421

152 075 578
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Bidrag Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

=706 308
1349 506
6 140

649 338

-9 608
154 555
794 285

=]

-600 000
-600 000

194 285

555853
750 138

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-618 536
1 343 352
5248

730 064

-81 997
61281
709 348

-369 200
184 600
-184 600

=700 000
-700 000
-175 252

731 105
555 853
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider fr o m 2018 (tidigare 250 ar for byggnader):

Byggnader 100 ar
Byggnadstillbehor/Passagesystem 15 ar
Markanldggning/Parkeringsyta samt gatusten 20 ar
Markanldggning/Motorvarmare 10 ar
Laddboxar 15 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 3064 032 3064 032
El, moms 17 256 453
P-plats och garage 380227 362 654
Betalningspaminnelse 420 0

3461935 3427139

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Tradgardsskotsel 79 724 71627
Stadkostnader 113 458 72012
Hyra av entrémattor 19 239 17 804
Snordjning/sandning 52 691 44 674
Serviceavtal 75 666 69 326
Hisskostnader 102 166 91023
Besiktningar 6494 7 500
Inkop av parkeringstjanster 1478 1109
Gemensamhetsanldggning 27 996 22 709
Reparationer 143 442 186 290
Planerat underhall 116 875 110 400
El 181 680 115942
Virme 632 552 635431
Vatten och avlopp 97 403 91 281
Avfallshantering 130 206 104 844
Forsdkringskostnader 46 891 45 088
Kabel-tv 123 132 121 200
Forbrukningsinventarier 1017 1936
Forbrukningsmaterial 1475 0

1 953 585 1810196
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
23 360
97216
19612

983

37 638
86 613
11427
276 849

2022
96 600
23521

120 121

2022-12-31
120 734 726
120 734 726

-10 861 801
-1317 582
-12 179 383

41 000 000
41 000 000

149 555 343

115 196 000

58 140 000
173 336 000

11 (14)

2021
22980
93376
17 248

0

41 250
87875
18 854
281 583

2021
95190
26 542

121 732

2021-12-31
120 734 726
120 734 726

-9 544 219
-1 317 582
-10 861 801

41 000 000
41 000 000

150 872 925

90 098 000

58200 000
148 298 000



Brf Lindallén 1
Org.nr 769609-1268

Not 7 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Bidrag Naturvérdsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientmedelskonto hos forvaltare
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Serviceavtal

Tele 2 AB

Telia

Ekonomisk forvaltning
Upplupen intdkt Apocoa AB
Langbro Park SFF

2022-12-31
516 650
516 650

-366 069
-19 617
-385 686

130 964

2022-12-31
184 600

0

0

184 600

-6 153
-12 307
-18 460

166 140

2022-12-31
197 586
627 706

0
12
825 304

2022-12-31
44 555

6 250
33419
5100

21 656

10 000

8 802

129 782

12 (14)

2021-12-31
516 650
516 650

-346 452
-19 617
-366 069

150 581

2021-12-31
0

369 200
-184 600
184 600

0
-6 153
-6 153

178 447

2021-12-31
116 003
429976

79 462
0
625 441

2021-12-31
42 840

6 250

30 781
4312

21 125

10 000

6 999

122 307
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea 0,55
Nordea 0,59
Stadshypotek 1,12
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 3,45

Kortfristig del av langfristig
skuld

Slutbetalnings

dag
2024-11-20
2024-06-19
2026-12-30
2023-01-30
2023-02-02

Lanebelopp
2022-12-31

13 100 000
5000 000
12 152 588
12 621 524
1 500 000
44 374 112

-14 121 524

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

13 100 000
5000 000
12 152 588
12 621 524
2100 000
44 974 112

-2 100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig, och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 14 121 524 kronor

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 374 112 kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Réntekostnader 68 755
Berdknat arvode for revision 40 000
Forutbetalda avgifter och hyror 298 411
Fastighetsel 27 696
Fjéarrviarme 100 080
Sophantering 19 791
Vatten 25000
579 733

2021-12-31
42 536

40 000

287 251

19 710

96 303
15710

23 000

524 510
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Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 54755 000 54755 000
54 755 000 54 755 000

Stockholm, den dag som framgar av den elektroniska signatureen.

Par Nordh Per Jakobsson
Ordf6rande

Christina Akerblad Jonas Hedlund
Cecilia Skoog

Var revisionsberittelse har lamnats . den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

BDO Mailardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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